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. LES OBJECTIFS DU PLU ET LEU
TRADUCTION REGLEMENTAIRE

1.3 Les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables

Le code de | 6urbanisme pr®voi't

ArticleL1011

Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.

Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis . I'H2lelles harmonisent leurs prévisions et leurs décisions d'utilisation de
I'espace dans le respect réciprodeler daitonomie.

Article L102

Dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiqgues en matiéreteiindbanisme vise a at
les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans &ssurbiaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisgs, la revitalisation de
centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservaties afsatéparix activités agricoles et forestiéres et la
protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matide mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysagére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des tiapeaeités de construc
réhabilitatiomfisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'hak
d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipemesteeptiblics et d'équip
commeial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat,
commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des communications électronique
diminution debligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a I'usage individuel de
l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers ctieslogiguesstedes pollutions et des nuisances

de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de I'eeaglddesol et du sous
ressources naturelles, de la biodiversité, des écosgst@s@aces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en

bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissionsede gaz a effet de sel
I'économie deessources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210070&dateTexte=&categorieLien=cid

Le PADD a été rédigé en compatibilité et en cohérence avec les documents établis par les personnes
publiques associées intervenant sur le territoire (voir sur ce point la partie Ill des présentes justifications).

Les axes du PADD sont les suivants :

1. ARPAJON, PDLE DEPARTEMENTAL DE Ci UR DOESSONNE AGGLONM
1.1. Faciliter I dacc s au territoire communal

1.2. Maintenir et développer! 6 act i vit ® ®conomique et | dempl oi

1.3. Favoriser | e maintien des ®qui pements dbdenvergure su
1.4. Maintenir et développer les commerces

2. ARPAJON, UNE VILLE ACCUEILLANTE

2.1. Maitriser la croissance démographique et maintenir la mixité sociale

2.2. Favoriser le développement économique et maintenir un équilibre population active i emplois

2.3. Maintenir et d®vel opper une offre doéoespaces de | o0oi si
2.4. Mai triser | 6dexpositi oanxridgeesethusbhcesant s et wusagers

3. ARPAJON, UNE VILLE DE CARACTERE

3.1 Préserver le caractére historique du centre ancien

3.2, Pr®server | e caract re paysager doArpajon

3.3. Protéger la biodiversité -r ®d ui re | dempreinte environnementale de |
4. ARPAJON, UN CENTRE VILLE AFFIRME

4.1. Affirmer le centre-ville commercant

4.2. Promouvoir une ville des courtes distances
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Axel: ARPAJON, PDLE DEPARTEMENTAL DE Ci UR DOESSONNE AGGL

Arpajon, ville centre duen |dbelsr ppaljloensn adies ,c ecnotnrsatliittt
Agglomération. Elle se distingue des communes voisines au regard de plusieurs critéres

- par la présence de nombreux équipements de services publics, privés ou associatifs, tels que la Ca
d 6 A iohsoFanailinles, le Péle Emploi, le Centre des impobts et la Trésorerie, la Caisse Primair
doAssurance Mal adi e, |l a Mission Locale des T
de deux ®tablissement s dtal privéadetParis Essobiridespi t a |
Charmilles, ainsi que de nombreux commerces de détail spécialisés,

- une densité démographique prépondérante eu égard a la configuration de la ville

Au®j anvier 2016, la Communaut ® de Commurmeus de | 6
SaintYon, Saiffon et Lardy, a fusionn® avec |l a Communa
«Ciur dbéEssonwme Aggl om®r ati on

Ce terriegoememuslotoirg@alhnasi t ® aut -suwQrge dtSan@enevievaunes d
desBois.

Mai ntenir |l 6attractivit® do6Arpajon est i mportan
déEssonne Aggl om®r at e etroonséquente emneatici® e sereices; commerc&ee n
équipements intercommunaux de proximité bénéficiant également aux commuresquioipares

r®ci procit®, via |l a fr®quentation de | eur popul a
Ceéh i mpose dobéassurer des voies de communicati on
m° me dOArnpajon, avec

- un acces facilité au cewtle et aux emplois existants sur la commune, que ce soit avec un véhicule
particulier, en transt en commun ou par les modes de déplacements doux,

- le développement des communications numérigues,

- le maintien et le développement des commerces, des emplois et des équipements de rayonnem
intercommunal.

A travers cet axe, le PADD vise a confortéidede centralité que joue Arpajon. En participant a la
multipolarit® du territoire il vise 7 assurer
urbaines et rurales, a réduire les besoins en déplacements et a promouvoir une offre mte logeme
diversifiée.

Axe 2 : ARPAJON, UNE VILLE ACCUEILLANTE

Une dynamique de construction est lancée depuis 2004. Cela a commencé par les opérations de constructic

renouvell ement de | 6espace ur b-a007 pud ermmiparJesu de
op®rations du P!l e Ga2083).et de | 6avenue de Verdun
El'le sbest traduite par | aen0l@mviron d.700 Idgéroents sorg u p |
programm®s et/ ou connus ~ | 0hdesBelleoVues203 0, not amn
Cela permet ° Arpajon de participer -deFrénéeef fort d
Toutefois, |l a croissance d®mographique qui en r ¢
et v eau dé®qui pement , ni | 6®qui l i bre entre nomb
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indi spensabl e pour promouvoir | édanimation en vil
en déplacements. Accueillante poublesthant s, | a vill e doit I 6°tre ®g:
Le caract re accueillant de | a ville pour | 6ens:

gualité du cadre de:\les espaces de loisirs participent a cettetql@ireneétre protégés.

Enfin, Arpajon est exposée aux nuisances sonores de la voie feRBR@Ude laonne qualité de vie
nécessite que les habitants et les usagers soient protégés de ces nuisances. La protection contre le ri
d 6 i n o ntkgalementétrearticipée.

A travers cet axe, le PADD vise a assurer la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans
I'habitat. Il met ainsi en place les moyens pour répondre aux besoins en logement, emplois,
développement économique et pgoients, cela en cohérence avec les impératifs de prévention des
risques naturels prévisibles.

Axe 3. ARPAJON, UNE VILLE DE CARACTERE

La ville do6éArpajon pr®sente un car a-@de, eflecestr e mar |
auj our dcamwile canmergante, et elle garde diaddoglen €léments architecturaux spécifiques
tels que | a halle et | 6®gli se.

Le centrgille est constitué pour la plus grande partie de constructions anciennes. Les fortifications deven
boulevards marquers st ructure urbaine et |l es pilastres de

Ces ®I ®ments t®moignent de | 6i mportance de | a v
donnent un caractére particulier.

Pourtant,cetiss anci en peut °tre aujourdobéhui mal adapt ®
la dégradation des constructions qui auraient perdu leur fonctionnalité en permettant le renouvellement ul
dans le respect demractéristiques architeades du centre ancien| | est n®cessaire de¢
éléments contemporains.

La bonne lisibilit® de | 6espace commercial assur

Lébaire de valorisatiromoidee | &étar ¢ei trecgtlvernreenét | de
complémentarité du PLU pour conjuguer ces objectifs de protection, de mise en valeur, de développement
modernité.

Avec | 6induResiial esati ¢ aap ali8ds5t5i,0 nl ad uv iclhl eemi snd edset
murs et a développé une activité industrielle renfor¢cant son caractére urbain. Les maisons en meuliére parti
aujourdobéhui au caract re de | a pavilldnhaeeenbubeat lem® me ,

centrv i | | e dbébespaces plus ouverts, et assurent ain
Les |l ogements collectifs construits plus r ®cemm
i nt®grati on 7 | 0 aréepar teer capacité a apposté® une offretde I6gemeets ea de sissu

urbain diversifi®e. Les espaces publics qui |l es

grands axes de déplacements et des espaces de loisirs.
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Pour répondeeux besoins en termes de cr ®ation doéoempl oi
réalisation des opérations engagées, dont la plus importante est la ZAC des Belles Vues. La réalisation
constructions nouv e letlesscondrodtidns exisiantaseidepaysage. en har mo

Le caract re paysager de |l a ville doit °tre pron

A travers cet axe, le PADD vise a assurer la protection des milieux naturels et des paysages, la
pr ®s er v at onmement la prdsdivatiorveit la remise en bon état des continuités écologiques.

Axe 4 ARPAJON, UN CENTRE VILLE AFFIRME

Lecentrei | |l e doi't conserver son dynami s me, son i nt
services, équipements, aakbitisirs).

Afin ddbencourager |l es Arpajonnais “ recourir au:
doivent étre facilités.

Le stationnement doit étre organisé pour permettre un accés rapiileau centre

A travers cet axee PADD vise a limiter les besoins en déplacements et ainsi a participer a la lutte contre
le changement climatique. Il vise a promouvoir un cadre de vie agréable et dynamique pour les habitants
et usagers.
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1.4 La cohérence des orientations d'aménagement et de
programmation avec les orientations et objectifs du projet
d'aménagement et de développement durables

£t ablies dans | e respect des axes d®f i nis au PADD,
Programmation (OAP) ont été mises en place dans le cadre de ce PLU :

- une OAP thématique intitulée « OAP de , a@a ppw sous-titre «f ai re de | 60r ge
élément du quotidien » : accompagnant la politique fonciere du SIVOA, el | e porte | 6ambi |
tendre vers un ciur de vill d 6pRd YRameegndr ,e adue arue rsceri en
et de préserver et mettre en valeur les continuitts ®c ol ogi ques constitu®es pa
environs.

- une OAP sur la zone 1AUb intitulée « Champtier de Cerpied » : elle porte sur des fonds de
parcelles qui pourraient étr e ur bani s®es en deuxi me rideau. L
| 6am®nagement déensemble pr®voira |l es conditions

opération comprenne une bonne insertion paysagere.
- une OAP couvrant la ZAC des Belles Vues.

Elles permettent de traduire |l es orientations doéoam®magement s
PADD:

- En précisant les conditons d 8 a m®nage ment et déo®qui pements pour |

accueillir Il es |l ogements et | ocaux dfricstrifavui t ®s pe
PADD et | a diversification de | 6doffre de | ogement

- En indiqguant des mesures dbdam®nagemepréseryeelesmet t ant
continuit®s ®cologiques autour de |l a trame verte
environs.
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1.5 La nécessité des dispositions édictées par le reglement pour

f I YAAS Sy dzdzNB Rdz LINR2Si
déeveloppement durables

1.1 La délimitation des zones et les prescriptions inscrites
au plan de zonage

Compte tenu des spécificités du territoire, quelques évolutions de zonage ont été opérées au regard
du PLU antérieur. Le nouveau zonage a cherché prioritairement a se caler sur la réalité du terrain et
les ambitions de la commune, tout en respectant les doctrines émanant des documents de portée
supra-communale.

Le territoire couvert par le PLU est divisé en trois types de zone. Les zones sont parfois découpées en
secteurs pour prendre en compte des spécificités. On trouve ainsi :

- la zone urbaine, dites zone U, comprenant des secteurs a vocation multifonctionnelle, ainsi
qubun secteur " vocation sp®ci fique déactivit®s
sp®ci fique dbé®qui pement s,

- la zone a urbaniser, dite zone 1AU, divisée en trois secteurs et un sous-secteur,

- la zone naturelle, a protéger en raison de la qualité du milieu naturel et de la nécessité de
préserver les ressources naturelles, dite zone N.

Les zones urbaines (U)

Le PLU conserve le secteur Ua de centre-ville ancien en en redéfinissant Iégérement les contours. Le
secteur " d o mi padllornare ebstédénarbmétUbd {anciennement Ue) ; un secteur Ubp
rassemble les pavillons dont le caractere architectural doit étre préservé. Un secteur Uc regroupe les
habitats collectifs. Les secteurs Ud et Uf constituent des secteurs de périphérie du centre-ville.

Le secteur Ue d®di ® aux ®quipements (®col es, ci meti ~
une meilleure ma trise de | 6®volution des. grands site
Le secteur Ui est d®di ®miguesx zones dbactivit®s ®con

Le choix de classement :

Cette zone concerne des secteurs déja urbanisés et des secteurs ou les équipements publics
existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

Les zones a urbanis¢1lAU)

Les secteurs 1AUp (l ogement principal ement), 1AUI et
ZAC des Belles Vues.

Le secteur 1AUb va étre maintenu (anciennement 1AUe) pour permettre une éventuelle opération de
logements regroupant des fonds de parcelles (impasse de la riviere / rue Marc Sangnier).
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Le choix de classement :
Cette zone concerne des secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation « maitrisée ».

Les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement existent a la
périphérie immédiate de la zone. Les constructions y sont autorisées sous réserve de la réalisation
des équipements internes a la zone prévus.

La zone naturelle (N)
Une zone N naturelle perdure | e | omgomdens. ri vi res et

Le maintien en zone N en bordure de la RN 20 ainsi que les espaces verts prévu dans les OAP Belles
Vues permettront de garder un espace de respiration entre la ZAC et le bourg, afin de préserver le
cadre de vie.

Le choix de classement :

Lazone concerne

- des terrains naturels situ®s en bordure de |
| eur vocat i onCetteizens pompode ledsde idendifié camneshumide stricte

avec expertise-sixu» parmike envel oppe dbéalerte ®tablies pa
mené par les syndicats de riviéere (SIBSO et SIVOA)
- des terrains situ®s |l e Il ong de | a RN2O0, cl as

ne pr ®s ent en tuliepmass ledndintiant e® zdhd N gernettdé maintenir une bande
inconstructible le long de la RN20. La superficie de ces espaces est réduite de 0.6ha pour intégrel
zone U certains fonds de parcell eé.pouvant per

tftly f20Ff RQdzND I JRapaort S8e PReSehtatibdiustificgtions



13

[ ftA3YyS RQAYLIX FyalFaGAaz2y

En compl ®ment des r gl es doi mp]lapahdetzonage failfigurei unes dans
|l igne déi mplantation Ruelle du Jeu de Paume afin qu
rende pas plus onéreux un élargissement ultérieur de la voie.

Les constructions doi vent snénumfnheaes teecettelgner ou en retr a
En effet, la voie est treés étroite a cet endroit.

Photo de la Ruelle du Jeu de Paume, source Google Street View

Extrait du plan de zonage
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Le linéaire commercial

Afin de soutenir le commerce existant, les possibilités de créer de nouveaux commerces sont

concentrées dans le centre-ville (secteur Ua et une partie du secteur Ud),dans | a zone&t ddbdacti
dans la ZAC des Belles Vues. L6 ®t ude r ®al i s®e r ®cemment par l e bur e
enjeuxpour | e centre commer-ant dO6Arpajon sont dbéattirer
p®renne. Léaccueil de commerces dbébappoint et de pr oxi
ducentreevi | | e commer - ant dbéAr paj on eneex identifiés poup ke sentie- | a r ®p
ville.

Sur | e plan de zonage, un | i n®aire€d€o6cammerodiealdead 6turr a

est mis en place le long de certaines voies du centre-ville afin de préserver/conforter le commerce
dans ce secteur : Grande rue, rue Guinchard, rue Raspail, autour de la Place du Marché, rue Victor
Hugo, rue Gambetta, boulevard Abel Cornaton, boulevard Voltaire, avenue Aristide Briand.

Pour les linéaires commerciaux inscrits au plan de zonage :

- les constructions a usage de commerce sont autorisées,
- le changement de destination est interdit pour les locaux commerciaux situés au rez-de-

chaussée,
- pour les batiments nouveaux, le rez-de-chaussée est a destination de commerce (sauf en

Ue).
Cette dispositibdamelblddn dRuuwroede de | dur bamriAfmme qui
d'"assurer | a mise en Tuvre des objectifs de Mixit® s
Définir des regles permettant d'imposer une mixité des destinations ou sous-destinations au sein
d'une construction ou d'une unit® fonci re <de (¢€) 3A
chauss®e et | es ®tages sup®rieurs des constructions ;

Extrait du plan de zonage :
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Lorsqudéun | in®aire commerci al est indiqu® sur | ¢
vocation commerciale de la rue.

Les éléments a protéger
Afin de préserver les caractéristiques paysageres et écologiques, le plan de zonage présente :

- des points de vue a préserver,
- des espaces végétalisés a préserver pour leurs caractéristiques paysagéres ou écologiques,
- des alignements dbéarbres ° pr®server.

Les ®| ®ments ° prot®ger st dd®fciomiee ¢ddamdulrdbbamtisenl e L

« Le reglement peut identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les sites et secteurs a
protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien ou la remise
en état des continuités écologiques et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer
leur préservation. Lorsqu'il s'agit d'espaces boisés, il est fait application du régime d'exception prévu a
l'article L. 421-4 pour les coupes et abattages d'arbres.

Il peut localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés et les espaces non bétis nécessaires au
maintien des continuités écologiques a protéger et inconstructibles quels que soient les équipements
qui, le cas échéant, les desservent. »

tftly f20Ff RQdzND I JRapaort S8e PReSehtatibdiustificgtions



Les points de vue a préserver :

Afin de protéger les points de vue créés par le relief de la vallée
de |1 60rge et de | a R®marde, co
de vue a préserver sont inscrits au plan de zonage.

lls sont localisés comme prévu au PADD (voir extrait ci-contre) :

- Avenue de la Division Leclerc, vers la vallée

- Porte de Paris, vers la vallée

- Avenue de la République, dos a la gare, face a la
perspective des alignements

- Au croisement Boulevard Cornaton et Boulevard Voltaire,
face a la perspective vers la halle

Le reglement pose que: «L &6i mpl ant ati on
doit pas porter atteinte a la qualité du point de vue. »

struct.i

A Protéger les points de vue remarquables

K :
() e 0
Ue =
T\ 8
&
b
= e/
- Yeq .
= (=]
U (@

a\ 3 :
A ., 1l —
o ! I a )\
C) i . J
i 1 B 1
ED
o
V\7
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Porte de Paris, vers la vallée

Avenue de la Division Leclerc, vers la vallée

Au croisement Boulevard Cornaton et Boulevard Avenue de la République, dos a la gare, face a la
Voltaire, face a la perspective vers la halle perspective des alignen

Soource Google Street View

Ces dispositions anele L18In10 quieprévoit que ke eegldmént peut identifier et
localiser les éléments de paysage a protéger et définir les prescriptions de nature a assurer leur
préservation.

tftlry 20t RQdzND I yRapaort 8e PReSehtatibdbugtificytions
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Les espaces végétalisés a préserver _pour__leurs
caractéristiques paysagéres ou écologiques :

Afin de préserver le caractére paysager de la commune et les
continuités écologiques de certains espaces de loisirs existants,
des espaces végétalisés a préserver pour leurs caractéristiques
paysageres ou écologiques sont inscrits au plan de zonage.

Cette disposition permet également le préserver les espaces de
loisirs présents dans le centre-ville.

lls sont localisés comme prévu au PADD (voir extrait ci-contre).

Le reglement pose que : « Les plantations existantes composant
ces espaces végétalisés doivent étre maintenues ou remplacées
de préférence par des espéces équivalentes locales ou adaptées
et non invasives. »

B Préserver les éléments environnementaux
constitutifs de la trame verte et bleue

-y Ue

Uc Y

Uc‘ ED

i Bk

o

Ces dispositions mett e 8 quieprévoit que le eegldména peut idéiriter les 1 5 1
secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la préservation, le maintien

ttly £20Ff RQdzND I yRapaort 8e PReSehtatibdlugificytions
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ou la remise en état des continuités écologiques et définir les prescriptions de nature a assurer leur
préservation.

Les alignements do6éarbres ° pr®server

Pourassurer l a mise en Tuvre des orientations du
déarbres sont prot®g®s. Cette disposition partic

Lereglementposeque:«L es al i gne mesont&prédedver retlrastiduer dans leur continuité.
Dans |l e cas doéun alignement tronqu® de fa-on av®r ®e
manquants seront restitués dans la mesure du possible.

Lbessence en place seraedamynsleavMesloesdudepdd®Rvieint ue
suj et s. En cas déi mpossibilit® constat ®e, on sborie
volumétrie. Les essences doivent étre des espéces locales ou adaptées (voir en annexe du présent

réglement).

Danslecas doéune restitution ou doéun r empl ac-é seeontt de 1 06
constitu®s par des individus déune m°me vari ® ® arbo
deux fois |l a hauteur de | 6al itgnseyme®ttr.i dues sdeea omar tp redt
voi e. Léessence constitutive ainsi gue sa gestion se
vues recul ®es qui ne devront pas °tre bloqu®es par 16
Les alignements dd&eércdnmmesit”™ pr®server sont | ocali

Ces dispositions mett ena3 que prévadit guerleeréglenterst petutiidendtifieer el 1 5 1
localiser les éléments de paysage a protéger pour des motifs d'ordre écologique, notamment pour la
préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques et définir les prescriptions de

nature a assurer leur préservation.

tfly €20Ff RQdzND I yRapaort 8e PRSehtatibdlustificytions
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1.2 Les dispositions du reglement

La zone U

Les extraits de plans et les tablemyxci s per mettent de justifier | es ®vol utiiwvisPABP.port ®es a

Zone UA

Afin doéassurer | a protect i oamciedesss@uc alaa cets®r i®tt ebudevardseriphedrinekidetdreiileeradeladeess d u ¢

PLU anteérieur PLU

8t Ue

m 7 Vs tg A
ST~
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AVANT

APRES

JUSTIFICATION

ARTICLE U2 Les opérations de 6 logements et plus doivent | les opérations de 41 logements et plus doivent |L a  Virpajore condptie A4 ce jour environ d?
MIXITE SOCIALE intégrer au moins 30% de logements sociaux intégrer au moins 25% de logements financés || oge ment s soci aux. Lo
avec un pr°t aid® de | 06 Isociaux se limite donc a maintenir ce taux.
Lecentrevilee st anci en, il n §
disposition précédente était trop restrictive et
donc les rénovations
ARTICLE U6 A | 6ali womuemnmenlta | imite| A | 6al i geseomreaoutertes a la circulation [l faut maintenir la continuité visuelle de la trame
IMPLANTATION voie privée publique et emprises publiques
VOIES
(Un batimentpri nci pal ement i mplant ® | 6al i gnement
r®put ® respecter |l a r gle de | b6alignement si 1
i mplant®e ~ | dalignement.
ARTICLE U 7 Implantation de maniére contigué aux limites | Les facades comportant une ou plusieurs baies |Cette régle permet la préservation des caract
IMPLANTATION s®paratives joignant sdimplantent obli gat mifes jarchitecturales du cewtlle et la densification néce
LIMITES métres de profondeur au maximum depuis | Separatives. A sa rénovation.
SEPARATIVES | 6alignement .

Au-dela de ce front béati, la construction peut
sdi mpl ant euenetmait,| i mi t e

En cas de retrait : au moins égale a la hauteur

Dans une bande de 30 métres :

- Soit sur une ou plusieurs limites
séparatives,

- Soit en retrait de toutes les limites

[ i mpose | e maintien

de |l a fa-ade mesur ®e séparatives (au moins égal a 4 metres)
hauteur de | 6acrot re, R . _
métres. Au-dela de la bande de 30 métres :
- Enretrait de toutes les limites
séparatives (au moins égal a 4 metres)
tftly f20Ff RQdJzND I yRapjort 8e PRSehtatibdiustificytions
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ARTICLE U 8
IMPLANTATION SU

La distance horizontale comptée entrg
points des batiments soit au moins égale

La distance est au moins égale a :

Le r glement impose | e

UNE  MEMH - 8 métreen cas de baie ;
PROPRIETE - 8 metreen cas de baie
- 4 métresiaucune des
- 4 metresi aucune des facades n¢ facades ne comporte de bai
comporte de baies.
ARTICLE U9 Non réglementé Non reglementé Le reglement permet dans le adlidrda densifica

EMPRISE AU SOL

nécessaire a sa rénovation.

ARTICLE
HAUTEUR
MAXIMALE

Ulo0:

Les constructions doivent satisfaire
simultanément aux conditions de hauteur
relative et de hauteur absolue.

Hauteur relative

La hauteur dbune const
niveau déune voie ne d
la distance comptée horizontalement qui la
s®pare de | 6alignement
i mmeubl es situ®s h | O
déi n®gal e | argeur peu

hauteur calculée par rapport a la voie la plus
large sur une profondeur de 15 m au plus par
rapport a I'alignement de cette voie.

Hauteur absolue

La hauteur maximale des fagades : 9 metres
Le gabarit de couronnement de la construction
est défini par un plan incliné a 45° dont les
points dbéattache se si
vertical de la hauteur maximale de la facade sur
voie et un plan horizontal correspondant a la
hauteur plafond.

La hauteur plafond (hauteur totale de la
construction)

La hauteur plafond des constructions ne peut
excéder de plus de 6 metres la hauteur
maximale de facade sur voie. Le nombre de
niveaux est limité &: R+2+c,

La hauteur de facade maximale des constructions
est mesur ®e partir d
| 6®gout du toit ou | bédac
pente, le nombre de niveaux par rapport au terrain
fininepourra pas °tre supg
été par rapport au terrain naturel.
Elle est limitée a:

- 9 metres dans le secteur UA

- R+2+c dans le secteur UA
Annexes, la hauteur ne peut excéder 3 métres

La hauteur maximale autorisée est cohérente
hauteur des constructions existantes.

R Q dzND | yRapaort 8e PReSehtatibdlustificytions
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Les secteur®)B et UBp

Les secteurs Ub et Ubp couvrent | es espaces dosdetlbsiespaces vepétaligés quigartigigentiaux| o n
continuités écologiques. Le secteur Ubp repémitdéicch du PLU avawision pour favoriser Esgnvation des caractéristiques architecturales des constructions

concernées.

PLU antérieur PLU

el

RD gy

A
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PLU antérieur
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PLU antérieur PLU JUSTIFICATION
ARTICLE U2 MIXITE| Uev: Pas déobl i gaUh/dbp |La création de logements par comblement des|
SOCIALE (pavillonnaire) interstices urbains, qui est la seule possible en
- Les opérations de 6 logements et plus secteurs Ub et Ubp, est difficilement
doivent intégrer au moins 30% de logements conciliable avec la création de plusieurs|
sociaux. logements dans une méme opération. Or la|
_ gestion des logements par les bailleurs
Ue: sociaux nécessite de telles opérations.
- Pas do6obligation
ARTICLE U 6 Ue, Uev Ub et Ubp Les r gl es déi mpl ant
IMPLANTATION 3 avec | 6i mplantation ¢
VOIES - 5 m tres de oudemlinitg n e m| - en retrait de minimum 5 metres des [3ctyellement.
déemprise de |l a voie voies ouvertes a la circulation
publique et emprises publiques
- les extensions de constructions existantes
peuvent étre réalisées en prolongement de
celles-ci, dans la limite de 20 % du linéaire
bati existant.
ARTICLEU 7: Ue et Uev: les constructionsc ont i guzts Ub et Ubp
IMPLANTATION deux limites séparatives sont autorisées.
LIMITES Les constructions
SEPARATIVES maximum une limite séparative et en

retrait des autres limites séparatives.
L6i mplantation sur
parcelle est interdite.

- une ou plusieurs baies = au
moins égale a la hauteur de
la facade mesurée” | 6 ®¢g
du toit ou a la hauteur de

ttly t20Ff
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| 6acrot re de
un minimum de 6 métres.

- pas de baie= au moins égale
a la moitié de la hauteur de la
fa-ade mesur ®e
toit ou a la hauteur de
| 6acrot re de
un minimum de 4 meétres.

Les facades comportant une ou
plusieurs bai es
obligatoirement en retrait des limites
séparatives.

27

ARTICLEU 8 :
IMPLANTATION
SUR UNE MEME
PROPRIETE

La distance horizontale comptée entre tous points des
batiments soit au moins égale a

- 8 metres en cas de baie

- 4 metres si aucune des fagades ne comporte
de baies.

Ub

La distance au moins égale au double
de la hauteur de la construction la plus
élevée avec un minimum de 8 métres

Ubp
La distance est au moins égale a:
- 8 métres en cas de baie ;

- 4 meétres si aucune des
facades ne comporte de
baies.

imposée entre

Afin de préserver les caractéristiques
paysagéres du secteur la distance minimale]

méme unité fonciére est augmentée.

les constructions sur une)

tftly f20Ff RQdJzND I yRapjort 8e PRSehtatibdiustificytions
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ARTICLEU9:
EMPRISE AU SOL

Ue et Uev : 30 % de la superficie du terrain.

Ub et Ubp

Léobjectif est de
pavillonnaire et donc les surfaces de jardin,

DES Uev:au-d e | déune bande de dqLO6Gemprise au sol tout en permettant une extension modérée
CONSTRUCTIONS Il e long des voies de des{ constructions ne peut excéder 40 % |qes constructions existantes.

est | imit®e 10% de | 6 as| delasuperficie du terrain.
ARTICLE U 10: Les constructions doivent satisfaire simultanément | La hauteur de facade maximale des [La hauteur maximale autorisée est cohérente
HAUTEUR aux conditions de hauteur relative et de hauteur | constructions est mesurée a partir du avec la hauteur des constructions existantes.
MAXIMALE absolue. terrain naturel jusgq

| bacrot re. En cas
Hauteur relative nombre de niveaux par rapport au

La hauteur dbéune construdq?-
déune voie ne doit p as&nce
comptée horizontalement qui la sépare de
|l 6alignement oppos® (H =
|l 6angl e de deux voi es d

bénéficier de la hauteur calculée par rapport a la voie
la plus large sur une profondeur de 15 m au plus par
rapport a I'alignement de cette voie.

Hauteur absolue

La hauteur maximale des fagades :
- Ue : 7 metres

- Uev : 9 métres

Le gabarit de couronnement de la construction est
défini par un plan incliné a 45° dont les points
ddédattache se s iduplanmerticabde la o

hauteur maximale de la fagade sur voie et un plan

terrain fini ne pourra pas étre supérieur
ce qubil aurait ®
naturel.Elle est limitée a:

- 7 métres dans le secteur Ub
- 8 meétres dans le secteur Ubp
- R+1+c dans le secteur Ub

- R+2+c dans le secteur Ub

Annexes, la hauteur ne peut excéder
3 métres

ttly t20Ff

R Q dzND | yRapaort 8e PReSehtatibdlustificytions



29

horizontal correspondant a la hauteur plafond.
La hauteur plafond (hauteur totale de la construction)

La hauteur plafond des constructions ne peut excéder
de plus de 6 métres la hauteur maximale de facade
sur voie. Le nombre de niveaux est limité a: R+1+c
pour UE et R+2+c pour Uev

ttly 20t RQdzND I yRapaort 8e PRSehtatibdlustificsttions
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Le secteutC

Ce secteur reprend celui existant au PLU aéwntone t

concerne | es secteurs dohabitat coll ectif

PLU antérieur

PLU antérieur
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PLU antérieur

PLU

JUSTIFICATION

ARTICLE U2 :
MIXITE SOCIALE

Les opérations de 6 logements et plus doivent
intégrer au moins 30% de logements sociaux.

les opérations de 61 logements et plus doivent
intégrer au moins 25% de logements financés avec

L 6 o bj e detmaiftenielstaux communal de
logements sociaux a 25% et non de

un pr°t aid® de | 6Etat. [ 6augmenter.
ARTICLE U 6: UC:8metresde | 6alignement -8métresde | 6dal i gwoesnavettes @lla JLe retrait imposé est cohérent avec
IMPLANTATION déemprise de | a voi e p]J circulation publique et emprises publiques. | 6i mpl antation des <co
VOIES Ud2 et Ud3:
-5 m tres de budalalimgen e me
déemprise de |l a voie pi
- Les extensions de constructions
existantes peuvent étre réalisées
en prolongement de celles-ci,
dans la limite de 20 % du linéaire
bati existant.
ARTICLEU 7 : - UC: au moins égale ala En retrait des limites séparatives pour les facades [Le retrait imposé est cohérent avec
IMPLANTATION hauteur de la fagade mesurée a | comportant une ou plusieurs baies. | 6i mpl antation des co
LIMITES | 6®gout du toit Distance : les constructions doivent étre implantées
de | 0 a delafacade faisant | a une distance, par rapport aux limites séparatives,

face a la limite intéressée avec
un minimum de 8 metres.

- Ud2 et Ud3: les constructions
contiguzxs © | 6un
limites séparatives sont
autorisées.

au moins égale a la hauteur de la fagade mesurée
| 6®gout du toit ou ~

fagcade faisant face a la limite intéressée, avec un
minimum de 8 metres. Toutefois lorsque la fagcade
ne comporte pas de baie et que la limite séparative
ne constitue pas une limite avec la zone Ub, les
constructions doivent étre implantées a une
distance, par rapport aux limites séparatives, au
moins égale a la moitié de la hauteur de la facade
mesur ®e ut dultdt®g @ la hauteur de
| 6acrot re de Il a fa-ads-
intéressée, avec un minimum de 8 meétres.

R Q dzND | yRapaort 8e PReSehtatibdlustificytions
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ARTICLE U 8: UC, Ud2 et Ud3: La distance horizontale | La distance horizontale comptée entre tous points [Le retrait imposé est cohérent avec
IMPLANTATION comptée entre tous points des batiments soit au | des batiments soit au moins égale a | 6i mpl antation des co
SUR UNE MEME moins égale & - 8 meétres en cas de baie
PROPRIETE - 8 metres en cas de baie - 4 metres si aucune des fagades ne
- 4 metres si aucune des facades ne comporte de baies.
comporte de baies.
ARTICLEU9: - UC, Ud2 et Ud3: 50 % de la Non réglementé

EMPRISE AU SOL

superficie du terrain.

ARTICLE U 10:
HAUTEUR
MAXIMALE

Les constructions doivent satisfaire
simultanément aux conditions de hauteur
relative et de hauteur absolue.

Hauteur relative

La hauteur débune <const
ni veau dodéune Vv oisupéneere ad
la distance comptée horizontalement qui la
s®pare de | 06alignement
i mmeubl es situ®s " ()
déi n®gal e l argeur peu

hauteur calculée par rapport a la voie la plus
large sur une profondeur de 15 m au plus par
rapport a l'alignement de cette voie.

Hauteur absolue

La hauteur maximale des facades :

Uc : 15 metres

Ud3: 9 metres

Le gabarit de couronnement de la construction
est défini par un plan incliné a 45° dont les
poi nts do sittenteag $ommes dr plan
vertical de la hauteur maximale de la facade sur
voie et un plan horizontal correspondant & la
hauteur plafond.

La hauteur plafond (hauteur totale de la
construction)

- La hauteur plafond des
constructions ne peut excéder de
plus de 6 métres la hauteur
maximale de fagcade sur voie. Le

La hauteur de fagcade maximale des constructions

est mesur ®e partir d
| 6®gout du toit ou | 6anc
pente, le nombre de niveaux par rapport au terrain
fini ne pourra pas °tre

été par rapport au terrain naturel
Elle est limitée a:

- 15 metres dans les secteurs UC

- R+4+c ou attique dans les secteurs UC
Annexes, la hauteur ne peut excéder 3 metres

La hauteur maximale est cohérente avec celle

des constructions existantes.

R Q dzND | yRapaort 8e PReSehtatibdlustificytions
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nombre de niveaux est limité a:
R+4+c et R+2+c pour Ud3

Les secteurs Ud et Uf

Cessecteursonstituent une transition entre lex¢cdanttel e et | es esplamprstedd dbabuecialt @®avnbloehhéeseconstructi
espaces résidentiels qui les jouxtent.

PLU antérieur PLU

SRS
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PLU antérieur

PLU

JUSTIFICATION

ARTICLE U2

MIXITE SOCIALE

Les opérations de 6 logements et plus doivent
intégrer au moins 30% de logements sociaux.

Les opérations de 61 logements et plus
doivent intégrer au moins 25% de logements

L6objectif est
global de logements sociaux al

financ®s avec un pr °t[25%.
ARTICLEU 6 : Ubl et Ub2: ud: Le retrait imposé vise faciliter,
IMPLANTATION VOIES | 6i mpl antation ¢
A | 6alignement doéemprilsae l|-Soi't | 6 ads vairps @uvedes & la
privée, circulation publique et emprises publiques, Le secteur Uf reprend des régles|
proches du secteur Ub pour
UdletUd2: -Soit en retrait de minimum 4 metres des |s 6i nscrire en cd
B voies ouvertes a la circulation publique et
-5 m tres de boaaldiegmhamentn emprises publiques. Un mur de cloture édifié

de la voie privée.

- Les extensions de constructions existantes
peuvent étre réalisées en prolongement de
celles-ci, dans la limite de 20 % du linéaire
bati existant.

| 6al i
de |

gnement const.i
6alignement .

Uf : Retrait minimal de 4 métres

Udla:
- al édalignement dobueniprlias
voie privée,
- Enretrait de 2 métres au minimum.
(sauf secteur Ud PLU ant®rieur Un Db©Ot i me tinite
déemprise de | a voie priv®e est r®put® respect
est implant®e ~ | 6alignement.)

ttly t20Ff
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ARTICLEU 7 :
IMPLANTATION
LIMITES

Ubl et Ub2: Implantation de maniére contigué aux

|l i mites s®paratives joigl
metres de profondeur au maximum depuis
| 6al i gnement .

Au-dela de ce front bati,
sO0i mplanter en | i mi

la construction peut
te ou

En cas de retrait : au moins égale a la hauteur de la
fa- ade mesur ®e | 6®gout
| bacrot re, avec un mini

Udl, Udla, Ud2 : les constructions contigués a

¢
m

ud:

Dans une bande de 30 métres

- Soit sur une ou plusieurs limites
séparatives,
- Soit en retrait de toutes les limites

séparatives,

Au-dela de la bande de 30 metres

-En retrait de toutes les limites séparatives

L e secteur
continuité du secteur Ua.

L e secteur
continuité du secteur Ub.

ud

uf

I o u n € ou aux deux |1 omt En cas de retrait: au moins égal a 6 metres

autorisées.
Les fagades comportant une ou plusieurs
baies soéi mplantent 0 b
des limites séparatives.
Uf :
Les constructi:ons so0i
- Soit sur une limite séparative,
- Soit sur plusieurs limites séparatives,
- Soit en retrait de toutes les limites

séparatives.
En cas de retrait, la distance minimale est de
4 metres
tftly f20Ff RQdJzND I yRapjort 8e PRSehtatibdiustificytions
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ARTICLE U 8: La distance horizontale comptée entre tous points des | La distance horizontale comptée entre tous |Le retrait imposé est cohérent
IMPLANTATION SUR batiments soit au moins égale a points des batiments est au moins égale a avec I 6i mpl an
UNE MEME constructions existantes.
PROPRIETE - 8 meétres en cas de baie - 8 meétres en cas de baie
- 4 metres si aucune des fagades ne - 4 metres si aucune des fagades ne
comporte de baies. comporte de baies

ARTICLE U 9: Ub1: non reglementé Non reglementé Le reglement vise a faciliter
EMPRISE AU SOL | 6i mpl a nconattugtiang. ¢

Ub2: 50 % de la superficie du terrain.

Ud1l et Ud2 : 50 % de la superficie du terrain.

Udla: 60 % de la superficie du terrain.
ARTICLE U 10: Les constructions doivent satisfaire simultanément | La hauteur de facade maximale des [Les hauteurs maximales
HAUTEUR aux conditions de hauteur relative et de hauteur | constructions est mesurée a partir du terrain [autorisées sont cohérentes avec

MAXIMALE DES
CONSTRUCTIONS

absolue.

Hauteur relative

La hauteur dobéune constr ud
déune voie ne doit pas °
comptée horizontalement qui la sépare de

| 6al i gne mg it DJj hgs ansn@ubles situés
" | 6angl e de deux voies
bénéficier de la hauteur calculée par rapport a la voie
la plus large sur une profondeur de 15 m au plus par
rapport a l'alignement de cette voie.

Hauteur absolue

La hauteur maximale des fagades :

natur el jusqud” | 6®gou
cas de terrain en pente, le nombre de niveaux
par rapport au terrain fini ne pourra pas étre
Sup®rieur ce qudil
terrain naturel Elle est limitée a:

En Zone UD:
- 12 metres
- R+3+c ou attique

Un dépassement ponctuel de la hauteur
de 3m maximum, sur 25% du linéaire est
autori s® sous r®serve
paysagere. Dans ce cas ce dépassement
sera effectu® dbébun s
retrait de minimum 3 metres par rapport a la

les constructions existantes sur ou
a proximité de ces secteurs.

ttly t20Ff
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-Ub1l: 12 metres - Ud1 et Ud2: 9 metres
-Ub2: 9 metres -Udla: 12 metres

Le gabarit de couronnement de la construction est
défini par un plan incliné a 45° dont les points
débattache se situent adelas
hauteur maximale de la facade sur voie et un plan
horizontal correspondant a la hauteur plafond.

La hauteur plafond (hauteur totale de la
construction)

La hauteur plafond des constructions ne peut excéder
de plus de 6 metres la hauteur maximale de facade
sur voie. Le nombre de niveaux est limité a: Ubl :
R+3+c pour Ubl et Udla et R+2+c pour Ub2, Ud1 et
ud2

fagade du batiment.

En Zone UF:
- 9 metres

- R+2+C

tftly f20Ff RQdJzND I yRapjort 8e PRSehtatibdiustificytions
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Le secteur Ue

Le secteur Ue est c¢cr®® pour assurer une mddcentrgileee de | 6®vol ution des gr

PLU antérieur
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O — 1 —

P

Z <l
Ud1 7
0 ’ i
N\ ’
F) 'I = i T
Y Ud
I o)
O
Uc
= =
S U
ATt
: N LA
:?Q\ > ,_“"’ =
/ > f-mf
v
o
g
Q
Q L]
100 li] 1|]I[lﬂm
i
5

-

tftly f20Ff RQdzND I yRapaort 8e PReSehtatibdlustificytions



42

PLU JUSTIFICATIONS
ARTICLEU 6 : Soit | 0 alds ivaies @uveres & la circulation publique et emprises | e secteur Ue est cr®® pol
IMPLANTATION publiques, i A P
VOIES -Soit avec retrait minimum de 5 meétres par rapport aux voies ouvertes a la grandes e,m_p rrses do®@guil pem
circulation publique et emprises publiques. pas au PLU avant reVISIO_n , . L.
Afin de faciliter les constructions nécessaires aux équipements, les
regles du secteur Ue sont souples que dans les autres secteurs de la]
zone U.
Elles imposent toutefois un retrait par rapport aux secteurs Ua et Ub ou
les constructions sont plus basses afin de prévenir les nuisances pour
ARTICLEU 7 : - Soit sur une ou plusieurs limites séparatives, soit en retrait de toutes lies [les résidents.
IMPLANTATION limites séparatives(en cas de retrait : au moins égal a 4 métres)
LIMITES - En limite avec les secteurs UA et UB : retrait au moins égale a la moitié
de |l a hauteur de |l a fa-ade mesur ®e
| 6acrot re de |l a fa-ade faisant f acgé
4 métres.
Les facades comport ant une ou plusieurs baie
en retrait des limites séparatives.
ARTICLE U 8: I'l ndest pas fix® de r gle
IMPLANTATION
SUR UNE MEME
PROPRIETE
ARTICLEU9: Non reglementé

EMPRISE AU SOL

ARTICLE U 10:
HAUTEUR
MAXIMALE DES
CONSTRUCTIONS

La hauteur de facade maximale des constructions est mesurée a partir du
terrain naturel jusqud”™ | 6®gout du
le nombre de niveaux par rapport au terrain fini ne pourra pas étre supérieur &
ce qubil aurait ®t ® phleestrlimiggpart au

- 15 métres dans les secteurs UE

- R+4+c ou attique dans les secteurs UE
Annexes, la hauteur ne peut excéder 3 metres

|

t
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Le secteur Ul

Ce secteur a pour objectif de faciliter le développement économique.

PLU antérieur PLU

tftly f20Ff RQdzND I yRapaort 8e PReSehtatibdlustificytions
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PLU antérieur

PLU

ARTICLE U6 : - Si aucune marge de reculement au plan: les constructions, - Les constructions, dépots et aires de |Tout en étant souples pour
IMPLANTATION dépdts et aires de stockage doivent étre réalisées a 10 métres stockage : 10 metres au moins faciliter le  développement
VOIES au moins de | 6alignement ou de - sous réserve que leur emprise au [économique, les regles établies|
privées. sol ne dépasse pas 20% de la [en secteur Ui sont cohérentes|
- sous réserve gque leur emprise au sol ne dépasse pas 20% de la surface frappée de reculement, les Javec les caractéristiques des
surface frappée de reculement, les locaux a usage de bureaux, locaux a usage de bureaux, [constructions existantes.
logements de gardien, services sociaux, poste de logements de gardien, services
transformation, distribution de carburant pourront étre sociaux, poste de transformation,
implantésj usqué”™ 5 m tres distribution de carburant pourront
étreimplantésj usquo6”™ 5 n
ARTICLEU 7: - Retrait : au moins égale a 5 metres. - En Retrait : au moins égale a 5 métres.
IMPLANTATION
LIMITES
ARTICLE U 8: Entre deux batiments, la distance ne peut étre inférieure a la | Entre deux batiments, la distance ne peut étre
IMPLANTATION moiti® de | a hauteur du pl us ®| inférieure ala moitié de la hauteur, mesurée au
SUR UNE MEME - un minimum de 5 métres fa"tage ou ° 1l 6acrot re
PROPRIETE -8métressdil existe des baies agddbéentre :eux avec
déhabitation ou de bureaux. - un minimum de 5 métres
- 8metressdi | exi st
ARTICLEU 9: Non réglementé Non réglementé
EMPRISE AU SOL
ARTICLE U 10: La hauteur de tout batiment ne peut excéder 8 métres en tout | L a hauteur de fa-ade
HAUTEUR point de la construction dans | 6 e mpr i se des ¢ 0| mesurée au niveau du sol naturel ne peut pas
MAXIMALE DES EDF. _ d@®passer 12 mtres °
CONSTRUCTIONS La hauteur dbéune construction | 6 aa
" = N 0 ader ot
nepeutdépasserl12 m tres | 6®gout du
tftly f20Ff RQdJzND I yRapjort 8e PRSehtatibdiustificytions



ttFy

t 201 f

R QdzND | yRapaort 8e PReSehtatibdlugtificgtions

45



46

La zone a urbaniser

Af i

n de permettre |l e d®vel oppement de | a commune

secteurs de zonbsU et un sowsecteur.

Les secteudfAUj 1AUt le sousecteulAUia

Lesdispositions applicables a ces secteurs sont reprises du PLU issu de la mise en compatibilité avec la

pour la

réalisation de la ZAC des Belles Vues.

Par rapport au PLU avant mise en compatibilité, les principales nouveautés de réglenoations leurs justif
concernent ainsi :

ttly

L 6 a r tLiplantatio® des constructions par rappaieawuvertes a la circulation publique et
emprises publiquetsaux voies privées ouvertes a la circulation plebliggiement en zone AU

offre une certaine s pl esse qui néexi ste pas sur | es aut
imposée). Cette disposition est justifiée par la volormé des e r une Il i ber
architecturale, qui sera néanmoins encadrée par le projet de dADtE)chPar rapport aux

axes routiers majeurs (RD97 et RN20), les conditions de retrait sont modifiées et encadrées par

®tudes doéoentr ®e de ville.

Léar tiiHalue et ® maxi males des constructions : $
limites de hauteur sont augmentées dans la nouvelle zone AU. Cette disposition se justifie a plusit
titres : permettre une certaine densit® souh

| ai sser suf fi samme rux nouveles rfoactiogse attepduedeicbassééa d apt e |
commercial plus haut, hauteur sous plafond de bureaux plus important que pour du logement) et
techniques constructives (structures bois plus importantes), marquer du point de vue urbain les ent
majeires et les polarités du quartier, comme $ecmudAUia.

Les articles 9 etdB b empr i se au sol et |l es espaces |ibr
f or me ur bai ne attendue. Sbagissmedédmarchddeun no
compacit® et de densit®, | 6 2Aipet 15% etAUa.lLess o | m
espaces de pleine terre I mpos®s permettent d
eaux pluviales, en complémentaritéitdmént des espaces publics (parc, voies plantées, noues,

etc.). Léajout de |l a d®finition de | a pleine

des toitures végétalisées, offre des alternatives de réponses architectuéstss et paysag
L 6 ar tiiStatiormemern? : les régles de stationnement de la zone AU sont moins contraignante

gue sur |l es autres zones de la commun
| 6®vol ution de | 6etlekpraiquesraltetnatiespsoposées et faciditées gaolen m
projet de ZAC (liaisons douces, covoiturage,
r®si dentielle et la r®alisation dadaotm@rleat i ons

di mensi onnement du stationnement priv® soit
L 6 ar t Desserte paBles réseaux : la nouvelle régle instaurée concernant les eaux pluviales et |
d®bi t de fuite mstduj BAGEf i ®éaparel papplieat i
préalablement au rejet dans le réseau, les eaux des surfaces de stationnement de plus de 10 place
véhicules légers, ou 5 places de stationnement de poids lourds, ce qui aedioritebjectif d
dégradation de la qualité des eaux.

f 20F f RQdzND I yRapaort 8e PReSehtatibdlustificytions
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Le secteWrAUb

Le périmetre de ce secteur est repris et ajusté par rapport au PLU en vigueur antérieurement. Il vise a perr
la création de logements a proximité de la gare pour répondre Eg&esoitsen

Les dispositions qui y sont applicables sont reprises du secteur Ub afin de garantir une bonne insertion
constructions nouvelles.

La zone naturelle

Une zone N naturelle perdure |l e long des rivi re
Le choix de classement :

La zone concemne

- des terrains naturels situ®s en bordure de |
|l eur vocation doébespace de | oisirs,

- des terrains situés le long de la RN20, classés en N pour ledrG@estprea c e nat ur el
ne pr®sentent pas doéint ®r °t particulier ma i s
inconstructible le long de la RN20. La superficie de ces espaces est réduite de 0.6ha pour intégrel
zone U certains fondsalepc el | e pouvant permettre une densi

Les dispositions des articles hors gabarit et implantation des
constructions

Dans | 6ensemble des zones

- les dispositions des articles 3, 4, 15 et 16 ont pour objectif une boasaagstioned et la
sécurité des espaces urbanisés,

- les articles 5 et 14 ne peuvent plus étre réglementés a Arpajon,

- les dispositions des articles 11 ont pour objectif de préserver la qualité paysagere des espaces batis
batir,

- les dispositonsdesarcl es 12 ont pour objectif dbdbassure
pas de géne sur la voirie, cela en compatibilité avec le PDUIF

- les articles 13 ont pour objectif la végétalisation et la plantation des espaces, le maintien de superfi
per mPabl es, afin de faciliter | a gestion des
préserver les continuités écologiques.
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IMPACTS PREVISIBLES DRISE
9b s! +w9 5! t[!b

2.1 La consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers
et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble
des espaces batis

2.1.2Laconsommatond despace de 2008 ~© 2012

0 Evolution des modes 200Bete2ipati on des sols ent

Lafigure@pr s pr®sente | 6®vol ution des modes de con
2008 et 2012.

e T
E ’ Espaces agricoles

Occupation du sol en hectares  Surface 2008 Disparition Apparition Surface 2012 Bilan  2008-2012 : principales mutations

1 Foréts 0,79 0,00 0,00 0,79 0,00
2 Milieux semi-naturels 2,36 -0,04 0,00 2,32 -0,04
3 Espaces agricoles 18,88 0,00 1,06 19,94 1,06
4 Eau 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00
Espaces agricoles, forestiers et naturels 22,03 0,00 1,02 23,05 1,02 Espaces
5 Espaces ouverts artificialisés 26,49 -2,43 0,00 24,06 -2,43 agricoles
Espaces ouverts artificialisés 26,49 2,43 0,00 24,06 -2,43 #1.06 ha
6 Habitat individuel 80,28 -0.24 0,19 80,23 -0,05
Il 7 Habitat collectif 40,74 0,00 0,47 4120 047
8 Activités 25,97 0,00 0,55 26,52 0,55 ouverts
I 9 Equipements 18,12 0,00 0,66 18,77 0,66 "::",:
10 Transports 25,27 -0,34 0,00 2494 -034
I 11 Carriéres, décharges et chantiers 0.00 0,00 0,13 0,13 0,13
Espaces construits artificialisés 190,38 0,00 1,41 191,79 1,41

Total 238,90 -2,43 2,43 238,90 0
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La commune est trés artificialiséeespaces construits représentent en ¥ffdti8@rritoire communal,
tandis quées espaces ouverts artificialisés et les espaces agricoles représentent chatunleeteiron 10
surface du territoire. Les milieux naturelsrettsests ne représentent quehd, it 1,% du territoire.

'l vy a eu assezs ped@odd®yvadtliuan othesdesolmopdentre 200

- une augmentation de h@6@es espaces agricples
- une diminution des espaces ouverts artificialisésade 2,43
- une augmentation des espaces construits artificialisba.de 1,41

2.1.2Laconsommation ddespace de 2007 ~° 2017

2017 2007

Environ
1200m?2
consommés

b4
i

Environ
3000m2
consommeés

Environ
1700m2
consommés

n°| Secteur Surface consommée entre 2007 et 20
1 | Rue Henri Fichant 1200
2 | Rue Jean Moulin 3000
3 | Rue René Cassin 1700

TOTAL 5900

PlanlocaR QdzND | Yy A 4 YS R RappuktledPgésentationJustifications
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La superficeonommée entre 2007 et 2017 concerne des interstices urbains et a eu une vocation résidentiell

2.1.2 La capacité de densification et de mutation des espaces
batis

Les interstices ur bai ns repr ®sententli glasnde une
100 logements.

Des secteurs a urbanisatJp,1AUi,1AUia) sont présents au Nord du territoire communal, au Sud de la ZAC
des Belles Vues. Pour la majeure partie, ces secteurs étaient déja identifiés comme étant a urbaniser par le
réviséen 2011 (1AUi, 2AU).

lIs sont situés sur des terres agricoles identifitcefan 0 dbéoccupati on des sol

| 61 AdJRmme zones de grandes cul tures. 1 sbagi 't
structures boisées sont présdraeZAC des Belles Vues induira ummenast i on dbéespace deE¢
ha.

Un autre secteur a urbanigduly) se situelad Ouest du territoire communal
également déja identifi€ comme zone a urbaniser (1AUe) par le PLU révisé en 2011.

Ce secteur est identifi® au MOS comme esptace ve
pl ant®s dbéarbres.

Espace urbanisables : INTERSTICES

nombre de
aire m2 référentiel nombre de Iogemepts logements nombre de Iogemer_ns
hauteur pour 300 m2/ terrain | pour 400 m2/| pour 500 m2/ terrain
terrain

1040 R+1 ou R+C 3 2 2
419 R+1lou R+C 1 1 1
1233 R+1 ou R+C 3 2 2
2297 R+1 ou R+C 6 5 4
808 R+1 ou R+C 2 2 1
1471 sans (R+3) 59 59 59
2 006 R+1 ou R+C 5 4 3
511 R+1 ou R+C 1 1 1
2579 R+1 ou R+C 7 5 4
0 0
1116 R+1 ou R+C 3 2 2
5203 R+1 ou R+C 14 10 8
1517 R+1ou R+C 4 3 2

TOTAL 120 | 101 89

PlanlocaR QdzNDb | YA 4 YS R Rapphtitedgsentationustifications
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GRANDS PROJETS

ZAC des belles vues 700
Péle gare 235
site Appia 397

ToTAlIEEZ I

|AUTRES PROJETS DANS LES INTERSTICES URBAINS

o . . . référentiel | hen | nombre de
n réf cadastre aire m2 contexte urbain !
hauteur | étages | logements
Al n° 419 2363,6 parcelle ADOMA 18
AH n° 106 15014 2, boulevard Voltaire
Angle bld Abel Cornato
3 AH n° 298 - Rue Saint Denis "la
214,6 folatiére"
Angle Rue Henri
4 AE n° 359 Barbusse Grande Rue
459,7 "Cauchoix"
5 AE n° 206, 207, 208 600,3 7, Rue Victor Hugo
AL n° Champtier de Cerpied | R+1 ou
ier i
6 701’235’236’239’24% rue Marc Sangnier R+C
244,243,748,747,24 11339
AC n° 134, 135, 136
7 137,141, 142, 147, Les Cassieaux
148, 149, 150, 295,
296 4960,5
8 | AC n° 25,319,320,32 2789.3 RueMaryseBasté
o Chemin de la Ceinture
9 AD n® 294 3669| de la Reine "Pelardi”
10 | AE n° 348, 349, 373 3384,9] 94 96 Grande Rue 82
11 AKn°130, 33 1058,3 7/9 route d'Egly 35
12 18, rue Jean Jaurés 22
° 8/10 avenue Aristid
13 AL n°94 Briand 51
14 AC n° 292 12475 2 rue Maryse Bastié 28
15 Al n°® 90, 561 3625 41 rue Jean Moulin 16
TOTAL A
TOTAL 37213,1
TOTAL 1698
En prenant | dhypoth se haute du POoortés)dniéwlue ac on st

1698unités le nombre de logements pouvant étre créés de 2014 a 2030 a Arpajon.

1 Logements finalement livrés236
2 Logements finalement livrés397

PlanlocaR QdzNDb | YA 4 YS R Rapphtitedgsentationustifications
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Toutefois, si les projets letés un nombre de logements asoréeronnus et ont une trés forte probabilité

d 6 °réalisés, le potentiel constructible dans les interstices urbains était pour partie existant au PLU en vig
antérieurement a laspggnt e r ®vi si on et nbda pour autant pas G
10 a 15 pavilloesdt construit chaque année a Arpajael, rythme conduirait a estiraeyigoril70le

nombre de pavillons pouvant étre cemsteu2013 e020. Les disponibilités fonciéres se réduisant toutefois
dans les interstices urb@value 20% le taux dete@tion sur le potentiel de construction dans les interstices
urbains. Soit un potentiel a créd6 degements pouvant étre créés par matidis des interstices
urbains “ . dhorizon 2030

Les logements a créer dans le cadre de la ZAC étant construits par extessiencorisinent pas un
potentiel de densification.

Le potentiel de création de logements est donc de

- 974 endensifiteande | 6espace urbanis® (96+626+252=974)
- 700enextensiche | 6espace urbanis® (ZAC des Bell es '\

Le besoin en | ogements pour mai nt eni428 uditégwif f ect i f
sur ce point le diagnostic, partieptédent rapport de présentaflangstime que llegementmobilisés

pour mai ntenir | 6 ef f eccééspour moie dane e pdteatieli conatructibke pa2 0 1 :
densification et pour moitié dans le potentiel de logements goastructible t ensi on de | 6e sy

Le nombre de logements théorique mobilisable pour accueillir de nouveaux habitants est donc de

- 760 en densificatimhe | 6 e s pac(é28/8)x760ani s® (974
- 486 enextensiche | 6 e s pac(428/2)r486ani s® (700

Pour umombre moyen d'occupants par résidence principale estimé a 2,Atpajor2(qyt donc
accueillir

- 168Chabitantd ans | 6espace urbanis® (760*2,21=1679, ¢

- 1074habitante n ext ension de | 6espace urbanis® (486*
Pour un effectif de pojation estmé 407 07 par | 61 NSEE en 2013, on pe
| 6effectif de population ° Arpajon en 2030.

Le potentiel de construction est localisé sur lama@se ci
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.1 Interstices urbains
1 Grands projets

3 Autres projets
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2.2 Les objectifs chiffres de modération de la consommation
del'espace et de lutte contre |'étalement urbain

Voir justification de la compatibilité du PLU avec le SDRIF.

2.3 La maniére dont le plan prend en compte le souci de la
préservation et de la mise en valeur de I'environnement et
les effets et incidences attendlBS al YA &S Sy d
celutci

1. Ilncidences du projet sur | a consommation doe:¢

La commune est trés artificialisSeespaces construits représentent en %ffdti &@rritoire communal,
tandis que les espaces ouverts artificialisés et lesagapales représentent chacun enviverdd0a
surface du territoire. Les milieux naturelsnettgeats ne représentent queha, it 1,% du territoire.

Une OAP concerne |l es berges de | 0 Opageenaturélseliésaob | ec
la riviere et a ses berges

- les espaces végétalisés sont classés comme étant a préserver pour leurs caractéristiques paysage
ou écologiques, ce qui garantit la protection de ces milieux tout en permettant un entretien plus fa
que | es Espaces Bois®s Class®s (EBC), tels gl

- des passages et points de vue sur les rivieres sont identifiés et seronti@stmsmrserxistent
®gal ement | e | ong dvwes. Ced deaxunesurgsupermedteni de préserverld r e
cadre paysager.

L 6 O2AR des Belles Vuest située sur des terres agricoles de grandes cultures. Il y a donc ici une
consommation dbéespaces agricoles rhal ativement in

2. Incidences du projet sur les risques naturels et technologiques et sur les nuisances

Le PADD prend en compte les risques et nuisances existants sur la commune, dans 8eh orientation «
Ma  triser | dexpositionnusangseshabitants et usagers

it Prise en compte du risque doéinondation

Concernant | e risque inondation de | 60rge et de
et de protection nécessaires. Les prescriptions du PPRI seront suivies ptan&etitimestruc

Dans | 6ensemble de |l a zone 7 nimibimumade 20% dedasupdriis dus e ¢ t
terrain doit étre maintenu en espace perméable. La moitié de cette superficie doit étre maintenue en espace \
pleine terr@ans les secteurs Ub et Ulyprainimum de 50% de la superficie du terrain doit étre maintenu en espace
per mRabl e. Dans | 6emprise des espaces maintenus
superficie du terrain doit étre mainterspaen vert de pleine terre.

Les espaces per m®ables sont des espaces per m®abl e

Les espaces verts de pleine terre sont des espaces completement perméables. Ils sont végétalisés.
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Dans le secteur 1AUi : | 6 emprli sckke alubesmsembl e des bOti ments, vy
excéder 70% de la superficie du terrain.
Danslesecteur1AUp :dans | 'ensemble du secteur, | 0emprise al

75 % de la superficie daite

U Prise en compte du risque eetraigonflement des argiles

Concernant le risque de rgtrain f | e ment des argil es, |l es mesures
mesures de protection contre les mouvements dertgmiges enannexant les périmétres concernés au
PLU 1 appartient aux constructeurs dbéeffectuer

des constructions.
U Prise en compte du risqde transport de matiéres dangereuses

Concernantlerisqee dt r ansport de mati res dangereuses, en
de transport de gaz, afin de protéger les habitants et usagers les prescriptions de GRTG&zuseront suivies
projet de construction a proximité des canalsa@andeyra étre conduit dans le respect de la procédure de
DT/DICT définie parle décretni2@141 du 5 octobre 2011 afin de pr @G
ces ouvrages.

i Prise en compte du risqde pollution des sols

Concernant la qualité sels, des sols potentiellement pollués (BASIAS) sont susceptibles de se trouver a
proximité des zones a aménag€r des Belles Vud3es analyses de pollution des sols seront effectuées et
le cas échéant une dépollution sera entreprise avanpla déaiimataménagement.

0O Prise en compte de |l a qualit® de | dair et de

Concernant | a qualit® de | 6air, |l a promotion et
en commun ( pr oRNeEQ) iasdgee lalpBRionetue déveldpperent des déplacements doux
et |la volont® de d®vel oppement de | 6usage des Vv
r®duction de | dusage de | a v oluantesreiede gagaieffet dersetrai r a
et par cons®quent une am®lioration dlarédudiondaual i t ¢
| 6i mpact environnemental des constructi ables par |
et de | 6utilisation des ®ner gi:ecsla estefavarable a lureb | e s
am®l|l i oration Adie sleda nqg Weal il t6@ AdPe Bled diers. Vues, un tr
la RN20. Par ailleurs, lgerttents seront moins exposés a la pollution atmosphérique liée a la circulation sur I:
RN20 puisquédéils en seront s®par ®s par des constr

i Prise en compte des nuisances sonores

Concernant les nuisances sonores liéedrastxuctures de transfiiN2(Q voie ferrée), les mesures de
protection des habitants seront mises;essaire en complémentarité des écrans phoniquesaxistants

ell es sont impos®es par .Lé&®bpne rtestsle ddsdandpgrsous &n t

seuil de géne, c'agtire, passer de 70 a 65 décibels le jour, de 65 a 60 décibels la nuit, notamment grace a
mur antibruit. Ce sont 240 logements, soit 530 ESSod@EsgUI sont concernés a Arpajon.

3. Incidences durpjet sur le paysage
La pr®servation du caract re paysager dO6Arpajon

- Débassurer une bonne insertion des projets de
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- De renforcer la qualité paysagére des quarienstrés et promouvoir la qualité des entrées de
ville principales,
- De protéger les points de vue remarquables.

La pr®servation des passages et vuesapusgrandea r i Vv |
partie €s espaces en eau sont classesne N du PLU

Dans le reste de la ville, des points de vue donnant sur la vallée sont identifiés au PLU comme étant a prés
lls sont localisés sur le plan de zonage.

Pour les zones U &AU: les constructions, par leur situation, leur @aehigecs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractere
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
perpectives remarquables.

4. Incidences du projet sur le milieu naturel

Les espaces de nature de la ville sont préservés des constructions par un classement en zone naturelle (
PLU (espaces végétalisés et en eau). Des espaces végétalisés a prémesecappmiéristigues
paysagéres ou écologiques sont de plus identifiés au plan de zonage. Ces espaces étaient (pour la plu
identifiés dans le PLU révisé en 2011 comme Espaces Boisés Classéw(iZB41) classement facilite

| 6 ent r e spacesrtoutere mantermnt les objectifs de préservation.

Léemprise au sol des constructions principales n
Ub et Ubpl | ndest pas | UanUct @Bd, Wea Uf £t Ul afiltdees lescbeseinsrds
consommation de | 6espace.

U Incidences du projet sur les continuités écologiques

Le SRGEFrdadnde recense des continuit®s ®col ogique

- Un corridor de la trame bleue lié aresrDigge et Rémarde, dont la fonctionnalité est limitée par la
pr ®s ence dobob s;umapoiht dedragilité lié @urRrecoupdmentmmamdes infrastructures de
transport des milieux humides alluviaux est également noté

- Un corridor de la stname arborée a fonctionnalité réduite entre les réservoirs de biodiversité,
®gal ement associ ® aux cours dbéeau, fragilis®
difficiles

- Au Nord du territoire communal, un corridor detrlEamsoberbée des prairies, friches et
dépendances vertes a fonctionnalité réduite.

Ces continuit®s ne seront pas i mpact®es :par | a
classement en zone N des rivieres Orge et Rémarde et des espaces boisésd éhbeebésta de | a ¢

espaces végétalisés a préserver pour leurs caractéristiques paysageres ou écologiques. Cela perme
préserver les espaces de nature dans la ville, et les continuités écologiques associées (trames verte et bleu

Concernant spapigmente secteltAlb( au Sud deer bl &®eOregte )p | aenseh@teead 6 ar b r
proximit® du corridor de |l a vall ®e de | 60rge e
constructions (zone pavillonnaire et immeubles).uGetteisain en conti nuit® de |
fortement r®duire | 6i mpact de Ls6oA Pa ngRunia gsedme na p sl
déam®nager des |lisi res paysag res.
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0 Incidences du projet sur les zones Natura 2000

LazoneNatutaO OO | a plus proche du terri kno Enraisocdemmun a
| 6i mportante distance et en | 0absence de | ien p
sur | es esp ces nmmurrutare quig sontlpraseritst at s doéi nt ®r °t co

U Incidences du projet sur les autres zones protégées ou inventoriées

Le territoire communal doArpajon est concern® pa
du territoire communal. Le PLU classspaet en zone N et en espace végétalisé a préserver pour ses
caractéristigues paysageres ou écologiques, ce qui permettra de protéger les habitats naturels et les esy
guodil abrite.

5. Incidences du projet sur la ressource en eau

U Incidencesduprojetsu | a consommati on db6eau potable et |
[ S LINB2SG LINB@2AG dzyS | dz3Y Sy i 265k ataniR.SLeld idduiidzt G A 2
une pression supplémentaire sur les ressources en eau, notamment via une augmentation de la
consom A2y RQSIdz LRdGFo6tS Si RS&a NBaSia RQSIK dzE dzi ¢

/| 2YLIIS (Sydz RSa OF LI OAGSa RS LINRBRdzOGA2Y RS f Qdza;
millions de m3 avec une capacité de production supplémentaire de 4,2 millions de m3) et des
volumes prélgables indiqués par le SAGE de la nappe de Beauce (125 millions de m3 pour
fQFtfAYSY Gl (A 2y2505milionS delm3Ls8g énnée fmByenne et au maximum de 420
YAfftA2Yya RS Yo Sy I yy S4 miliongddNB pourdes wsdgdzsNaaielsp A NNA 3 |
les ressources en eau sont suffisantes pour assurer les besoins futurs.

[ S& Sl dzE dzasSSa RS tF 02YYdzyS RQ! NLI 22y az2yid NI
présente une capacité de BDO m3/jour, soit les besoins de 600 habitarts. Selon les populations

fS3artsSa RS wnmox fF &dFGA2Y RQS DaNdbitakts2 e prajedd A G S |
prévoit une augmentation de population d@#54K | 6 A G yia t t QK2NAT 2y wHnon®

U Incidences du projet sur les milieux potentieligrumides

[ 5WwL99 ARSYGAFAS adz2NJ £ 0O2YYdzyS RQ! NLJI 22y 3 | dz
RQIFf SNIS LRGSYUGASt t-5p8Syli KdzYARS o0@2AN] OF NIS OA

- De classe 3probabilité importante de zones humides mais le caractére humide et legdimit
restent a vérifier et a préciser

- De classe 2 zones humides identifiées selon les critéres de I'Arrété du 24 juin 2008 mais
dont les limites n'ont pas été réalisées par des diagnostics de terrain (jttetprétation)
Ou zones humides identifiéesmpdes diagnostics terrain mais a l'aide de critéres et/ou d'une
méthodologie différents de celle de l'arrété.

58 L dzazr fQAY@SYdrANB YSyS Riya t8 OFRNB Rdz R24a
RQ! NLJ 22y LJ NJ NI LILJ2 NE redéré fine zobe! humidR § fonctiohalité yilro + dzS
écologique réduite le long de la RN20. Cette zone est incluse dans une bande inconstructible
6SYSTAOALY(G RQdzyY (8868 SE&YI REWOA LNEMSNDBSS LI NI
ultérieure a étgugé négligeable.
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2.4 Les indicateurs nécessaires a l'analyse des résultats de
I'application du plan

SUI VI ANNEE N+ ééeééeceée

TERRAINS CLASSES EN ZONE A URBANISER (AU)

Suivi du comblement des dents creuses

VOCATION HABITAT

eéeéé
Nombre total de dents creuses consommeées
Nombre total de m2 de terrain consommés eeéeé
Nombre total de logements réalisés eééeé
Nombre total de rde surface de plancher réalisés eééé
Densité moyenne observée o
eeéeéeé

(Nombre moyen de logement/ ha)

Nombre doéhabitants suppl ®mentair|/+ éééé.

Type de logements construigetailler en nombre)

INDIVIDUEL eeée
GROUPE eeée
COLLECTIF éeee
SUI VI ANNEE N+ ééeéééee

TERRAINS CLASSES EN ZONE A URBANISER (AU)

Suivi du renouvellement urbain

VOCATION ACTIVITES

Préciser dans quel contexte

Réhabilitation L
Changement de destination g
Division fonciére

Nombre deonstructions «éutilisées» eéeé.
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Nombre total de m2 de surface de plancher réalisés eéeé.
Densité moyenne observée / hectare eéeé.
Nature des activitddétailler en nombre)
COMMERCE eéeé.
ARTISANAT eeée.
INDUSTRIEL eeée.
AGRICOLE eéeé.
BUREAUX eéeé.
AUTRES (a préciser) eééé.
VOCATION EQUIPEMENTS PUBLICS
Préciser dans quel contexte
Réhabilitation L

[ ]
Changement de destination []
Division fonciére
Nombre de constructiongéutilisées» éeeeé.
Nombre total de m2 de surface de plancher réalisés eééé.
Nature des équipements publice o mmunaux, i ntercoléééé.
SUl VI ANNEE N+ ééeééeéeée
TERRAINS CLASSES EN ZONE URBAINE (U)
Suivi du renouvellement urbain
VOCATION HABITAT
Préciser dans quel contexte
Réhabilitation []

[ ]
Changement de destination []
Division fonciére
Nombre de constructiongéutilisées» eeéeé.
Nombre total de logements réalisés eéeéé.
Nombre total de m2 de surface de plancher réalisés eéeé.
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Densité moyenne observée eéeé.
(Nombre moyen de logement/ ha)
Nombr e dsuppementai@angeéngrés par le renouvellement urbail + ¢é é é é
Type de logements réaligégtailler en nombre)
INDIVIDUEL eeée.
GROUPE éééeé.
COLLECTIF eéeé.
SUl VI ANNEE N+ éééééeéé
TERRAINS CLASSES EN ZONE URBAINE (U)
Suivi du renouvellement urbain
VOCATION ACTIVITES
Préciser dans quel contexte
Réhabilitation L]
Changement de destination L

[]
Division fonciére
Nombre de constructiongéutilisées» eeée.
Nombre total de m2 de surface de plancher réalisés eééé.
Densité moyenne observée / hectare eééé.
Nature des activitddétailler en nombre)
COMMERCE eéeé.
ARTISANAT eééé.
INDUSTRIEL eééé.
AGRICOLE € ééé.
BUREAUX eéeé.
AUTRES (& préciser) eéeé.

VOCATION EQUIPEMENTS PUBLICS

Préciser dans quel contexte

Réhabilitation
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Changement destination L |
Division fonciére =
Nombre de constructionséutilisees» eeeé
Nombre total de m2 de surface de plancher réalisés € éé
Nature des équipements publice o mmunaux, i nterco|ééé
SUl VI ANNEE N + éééeéé
VOCATION EQUIPEMERUBLICS
Nombre total de m? de terrain consommeés eeeé
Nombre total de m2 de surface de plancher réalisés € éé
Nature des ®qui pements publics € éé
SUI VI  ANNEE N + ééeéeéeéé
TERRAINS CLASSES EN ZONE NATURELLE ET FORESTIERE
Suivi de la consommation de la zone naturelle et forestiere
Nombre de m2 de terrain consommés éee
Nombre total de volumes bétis réalisés éee
Nombre total de m2 de surface de plancher réalisés € éé
Densité moyenne observée o
egéé
(Nombre moyen / ha)
Type de volumes bafidétailler en nombre)
EQUIPEMENT LEGERS LIES AUX LOISIRS ééé
CONSTRUCTI ON DO6I NTERET GENERAL e éée
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Ill. LA COMPATIBILITE ET LA PRISE EI
COMPTE PAR LE PLU DES
DOCUMENTS CADRES

Le code de | 0urbani sme mentionne | es documents (¢
compatibilité.

En applicat HduCo d e Uliadisarierde paORD@INANCESH2A154 du 23 septembre 2015

art..

«Les plans locaux d'urbanisme et les documents en tenant lieu ainsi que les cartes communales sont
compatiblesvec :

1° Lesschémas de cohérence territori@lévus a l'artidle 1411 ;

2° Lesschémas de mise en valeur de lapné&vus aditicle 57 de la loi n°-83du 7 janvier 1933
3° Leglans de déplacements urbains prévisticle L. 1214 du code des transpoits

4° Legprogrammes locaux de I'nabjaévus adtticle L. 302 du code de la construction et de
I'habitation

5° Les dispositions particulierezoaas de bruit des aérodrormmsiformément a l'articl@124. »

En applicat ibduCode Id&a irddjdORD@NANGEINTRAL17E du 23 septembre 2015
art:

«Les plans locaux d'urbanisme et les documents en praantli¢en compteplan climatir-énergie
territorialprévu adtticle L. 2226 du code de I'environnemehlesschémas départementaux d'acces a
la ressource forestiere

En applicat i7aduCode Id&a irddjdORD@NANGEINTRA1FE du 23 septembre 2015
art:

«En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme, les documents en tenant
et les cartes communalescgonpatibless'il y a lieu, avec deguments énumérés aux 1° a 10° de

l'articleL. 1311 etprennent en compte les documents énuméreés a I'articha2.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé apres l'approbation d'un plan local d'urbanisme, d'un document e
tenant lieu ou d'une carte communale, @s dem, si nécessaire, rendus compatibles ou les prennent en
compte dans un délai de troisans.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000022476854&dateTexte=&categorieLien=cid
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Document

Application sur le territoire communal

Schéma déohérenc@erritoriale

Le SCOT de Ciur d 0 Es gen rcoue
do®l aborati on)

Schéma delse erValeur de Iier

Non concerné

Plans d®éplacementsrbains IS tfly RS RSLX | Gi6Maeeid a d
Le PLD de | 6Arpajonnai s

Programmieocal dé 'habitat Le Progr amme Local de | Ot
Agglomératiof ar r °t ® |l e 21/02/ 2

Dispositions particuliéres aux zones ¢ Non concerné

des aérodromes

PlanClimatAi-Energie drritorial leSch®ma R®gi onal du CIl i m

deFranceet le plan cliragegie territorial d&rpajonnai

Schémas départementaux d'acces
ressource forestiére.

Non concerné

Dispositions particulieres au littoral |
zones de montagne

Non concerné

Schéma régional d'aménagement
développement durable et d'égalitd
territoires

Non concerné

Schéma directeur de la régiondd'l
France (SDRIF)

LeSDRIF

Schémas d'aménagement régional
Guadeloupe, la Guyane, la Marti
Mayotte et La Réunion

Non concerné

Plan d'aménagement et de dévelopy
durable de @&

Non concerné

Chartes de parc naturel régional

Non concerné

Charte de parc national

Non concerné

Schéma directeur d'aménagement
gestion des eaux (SDAGE)

Le SDAGE Seine Normandie.

Schémas d'aménagement et de gesti
eaux

Les schémataménagement et de gestion des eaux
OrgeYvette

Les schémas d'aménagement et de gestion des eau
Nappe de Beauce

Plans de gestion des risques d'inondag

Le plan de gestion des risques inondation (PGRI)-§
Normandie.

Directives darotection et de mise en vi
des paysages

Non concerné

Schéma régional de cohérence écolog

Le S R CHeFrhiicé.| e

Schéma régional de développeme
I'aguaculture marine

Non concerné

Schéma régional des carriéres

Le schéma régional des carer

Le PLU prend également en compte le Schéma Régional de I'Habitat et de I'Hébergement.
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3.1 Le schéma directeur de la réegion-tle-France(SDRIF)

Les orientations du SDRIF 2030

Le Schéma Directeur de la Régiondie-rance (SDRIF) 2030 est un document de planification qui
R2yyS S OFIRNBF RS fQ2NHlIyAadlGA2y RS fQSaLl OS
O2yaz2yYYlFLGA2y RQSaLIl O0Sa | 3INRA ORprsritea lacdensificgion d&a Yy I 4 «
espaces déja urbanisés.

9GFylhG dzyS O02YYdzyS RQIF3IIEt2YSNI A2y RS& LBxftSa RS (
f QdzNbFyAal A2y RS y2dzsSI dzE 4SOGSdzNB Sy RSK2NAR Y

- RSa aSO0SdaNE RQdzZNDlFyAal A2y LINBFSNBY(GASttSx
- dS t QSEGSyarzy RS p» RS tQSaL) OS daNblyAaAasS Sy

Toutefoisle dossier de création d&a ZAC des Belles Vuagant été approuvé en 2010,avant
f QF LILINROF GA2Y Rdz {5wLCX OS LINRP2S{ LISdzi siNB Ayac

Le SDH 2030 localise sur le territoire communal

- une densification du quartier de gare RER de la lighe C

- dzyS O2yUAYydzA (S SO2ft23A1jdzS £ LINBASNBSNI SiG G f 2N

- dzy aSO0Sdz2NJ RQdzND I yA &l GA2Yy LINBTSNSoivels feflaS 02 NNB
ZAC des Belles vues

- La RN20 constitue un réseau de desserte territorial
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Extrait de la carte de destination générale des différentes parties du territoire du SDRIF 2030

Source SDRIF 2030

- 5 . . . > 3

Polariser et équilibrer

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé & optimiser
i Quartier & densifier  proximité d'une gare
88  Secteur afort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d'urbanisation
©8  Secteur durbanisation préférentielle
S5 Secteur d'urbanisation conditionnelle

Limite de la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert
au titre des secteurs de développement & proximité des gares

Préserver et valoriser Relier et structurer

waisss  Les fronts urbains d'intérét régional Lee infratrustires de trawpart

i e e e
Les espaces agricoles ] e o e —
. i —
. Les espaces boisés et les espaces naturels | et — ] T
] — —
Les espaces verts et les espaces de loisirs :'___"'"’:_ - - s
T = 3
* 3  Les espaces verts et les espaces de loisirs d'intérét régional a créer - ’ ¥
.
Les continuités i s —_— — —
@ Espace de respiration (R), liaison agricole et forestiére (A), £ o [ —_ —
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Prescriptions pour les espaces urbanisés

Des espaces a optimisen le PLU doit permettre une augmentation minimaleld&o de

fI RSyaAidsS KdzxFAyS Sid RS €1 RSyaiaidsS YzeSy:

KSOGIFNBUO £t tQSOKSttS RS 1o O0RYydy®:E RQlydA YD
delaRSy aAdS KdzYlIAyS SiG RQKIoAGFG aS OFf OdzZ Syd adzNd
vigueur du SDRIF), de par la présence de la gare ferroviaire.

#--= Principe de liaison en proje dza |j dzQl dz L} f S dzNDb-PalaigeauQehfiyJ2 4 S R
Mazarin, Longimeau, Champlan.

/1 fO0dAt RS tQldaAYSydlriArzy RS tF RSY&AGS KdzYk AyS$S

CALCUL DE L'AUGMENTATION DE LA DENSITE HUMAINE

Nombre doéhabitants estim® en 2013 10 707
(INSEB
Nombre dbéemplois en 2013 5405
(hypothéseretenue: nombr e d 06 e mp2A0kbidonnégd INSEBI g u e

1606
Nombre d'habitants supplémentaires d evant pouvoir °tre
2030 (+15% par rapport a 2013)

811

Nombre d'emplois supplémentaires d e v an't pouvoir °tre
2030 (+15% par rapport a 2013)

Sources INSEE

Les données disponibles ne permettent p—mm

connaitre | e nombr e dobbe mpoloiodinSazere n 201305 sTzout ef oi
on peu t observer les At[ﬂs?yﬂltrar"@l‘neplgilésig‘lr‘gddnsl Id?crl‘lcN BSESEd 'BBQJ pur le

années 20X 2015.

Indicateur de concentration d'emploi 11,3 1109

Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 64,3 63,7

Compatibilité du PLU avec le SDRIF

[ QSTFSOGUAT RS LRLMzZ I GA2y LRdz&OFyd siNB | OO0
a 1680 personnes (pagéd Bes présentes justifications).

Lt Sad GNBEA RAFTTFROBNEX BRSEA GRYADNYGS s if 8B o KE
toutefois que les dispositions applicable en zone Ul sont sougleprise au sol non limitég

hauteur maximale de 12 métrpst ne constitue doaLJ: & dzy FNBAY t € O]

LePLUesto6LI GAGES | 80 €8 {5wLC Sy YIGASNB RQ

SL6envel oppe urbaine sd ote®biembl esdlesn espa&SdHRI By bawoims
réaéative, exception faite des hameaux.
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/1 fOdAE RS tQlFdaAYSydlrdrazy RS 1 RSY&AAGS RQKFOGAGH

CALCUL DE L'AUGMENTATION DE LA DENSITE D'HABITAT

Nombre de logements en 2013 5150
Logements supplémentaires devant pouvoir étre accueillis dans I'espace
urbanisé en 2030 (+15% par rapport a 2013) 773

Sources INSEE

Compatibilité du PLU avec le SDRIF

[ S y2YONB RS f20SYSyida LRd@lIyid siGNB | O0dz
évalué a974 unitégpage 2 des présentes justifications).

[§ t[! S&i O2YLI GAo0tS 1980 €S8 {5wLC Sy YU

Prescriptions pour les espaces urbanisables (non urbanisés a la date
RQSYGNBS Sy ©@A3IdzSdzNJ Rdz { 5wLCVO

Un secteuR QdzND I Yy A & I (0 A 2igentilidls Jud delayzAG des Belfes Vues, pour partie sur
PP fl O02YYdzyS RQ! NLJ 22y @

OO JKFIjdzS LI adAttS AYRAILdzS dzyS OF LI OAGS RQdzND |
O2YYdzyS L)Sdzi 2dz@NANJ t f QdeNaA toyithetinhojieh Riyhe &y T2 y
LINE2SGad Lt yS &aQF3IAd LI & RQdzyS 20t A3 GA2Y F

«[ QdzND I yAal GA2y R2AG LISNYSGGNBE RQFGGSAYRNBE dzyS
SAaLJ) O0Sa RQKI 0ANR (R AdNmISHEA Slyi RBYIUISNBEFSNBYGASt{S R
f23SYSyida t fQKSOGFNB 2dz Fdz Y2Aya S3lrtsS ¢ 1 RS
RFGS RQFLIINROFGA2Y-ORdzS{isWLHCRSE2 NEIddzZS ND &&NS + o
(extrait du SDRIF 2030, 2. Polariser et Equilibrer, Orientations communes).

puf
(s}
QX

Le dossier de création de ZAC ayant étépprouvél @+ v it QI LI INPedelnéd pedtyas Rdz { 5 v
étre incompatible avec le SDRIF

Prescriptions pour les espaces a présemJ RS f QdzNbB I Yy A & (

Des espaces boisés et les espaces naturel, ainsi que les lisieres, présents au nord de la
commun& Sy fASYy @SSO tF O2YYdzyS @2AaAyS RQhf )
avoir un impact limité sur ces espac€esespaces sont classés en zone N au PLU.

#==m» Une continuité écologiqueen lien avec la commune de Ollainville. Cette protection vise a
LINE G SIS NJ t S aCette2zddiRidité d3tdroteg@enpHIS slassement en zone N ou en espace

végétalisé a préserver dé&sa LJ 0Sa RS f2AaANBR S f2y3 RS f QhNHS
mettre en valer cette continuité écologique.
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Le classementen zone WU d 6 un

Pour
SDRIF:

savoir s

Les espaces urbanisés

~

RS

| 6espace

(i

dainclure dans le calcul de référence de la superficie des espaces urbanisés

® Region

Production d'eau,
Assainissement

Port Q

fluvial

lle-de-France 2013

I Electricité,

Gaz, Pétrole

S

L

7 M

b

Administrati

W 4 léqulpements
l) culturels

e
Terrai

g

ad

€Enseignement i

“/,V’
W <

carriéres

Décharges,

cliniques

69

O2yazYYlLidAz2y RQS

secteur non urbanis® en 2013

concern® doi't °tre conc

taexclure du calcul
Hzt_)iyst l Halll)itatf Iéieuxl
A" individue collecti e culte
& “ ‘ . (Cimetiére

M L ? "3&‘&}’)‘1
N N 9y 0,9,
yy N ¢ .) 9
w i 5520 2257

iduels 0! T, 995,77

27 (Pﬂ%

Zones d'activités
économiques
oy

et commerciales
o
‘e )

Parkings 4’

@

I

Hépitaux,

Grande!
emprises
industrielles

Pour | a c¢ons ommatroissecteurslsore Bfsa ceqgourh or s ZAC,

L 6 ur b ada secteatAUbexistante au PLU avant révisiur (&s illustrationspiéy no6i ndui t
débespace car ce sont des
En entrée de ville Sud des terrains en herbe semaaféecactivités sportivesi(®s illustrations

pas de

crapre} .

consommat i

Leur

ur bani

on

sat

on néinduirait pas une ¢

Le long de la RN20 des espaces non bétis sont classés eauwrdas Uu@rationspies. Leur
satasosndedcondsommati opn dbébespace car ce S

ur bani
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1 Rue Marc Sangnier
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La création de ZAC des Belles Vues constitue one s o mmat i on ddespaces

Constructions'  hon
existantes ou '‘non
légales

Les surfaces en orange sont considérées comme déja utbaniséesrficie doit étre déduite de la
consommation dbéespace si ell es ont ®t® autori s®e

Superficiotale de la ZAC sur Arpajon : 24,3 ha
Dont 3 ha déja urbanisés et autorisées légalement.

Soi t une consommation ddespace de 21,3 ha.

PlanlocaR QdzND | Yy A 4 YS R RappuktledPgésentationJustifications



72

3.2 Le schéma de cohérence territorial (SCOTRS  / dzdzNJ
RQO&az2yysS ! 33t 2YSNI GA2Y

Les orientations du SCOT

Le SCOTestuad ument doéur bani sme qui d®termine ~ | 0®ch
vi sant " rendre coh®rent | 6ensembl e des pol iti
d 6 h a Bdonomiede paybdge et de mobilité. Il pdemetttre en place des orientagtoms,donner des
prescriptiorue chaque commune devra intégrer a spauplgue celeii soit compatible avec le SCOT.

Les prescriptions

Les quartiers de gaomtd ®f i ni s par un rayon de 1000mdéautnheur ¢
station de transport collectif. Les PLU doivent y imposer une densité minimale de 50 logements par hectare.

Le SCOT demande deilggier 6 opt i mi sat isonaul esse iens pdaec els6 esn vteul® p p e
atteindre 65% de | 6objectif de production de 1| o
700 logements par an.

Les extensions ur bai ne slimtéesveoncvaitrioonn 1p3rOi nhcai psaul re |det

d6Essonne sur | a p®riode dbéapplication du SCOT.
Concernant Arpajon, | 6envel oppe fonci re maxi mal
19 ha, pui s guob lie®PbUrespect cpeltlitee sptrreuscctruirpatnitoon pui s qu
projet concerne |l a ZAC et s06® ve ° 14 ha.
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__I(;dEUR D00 - Conjuger développement urbain compact et qualité des espaces vécus

Projets mixtes ou a vocation d’habitat

Pmjet en extension non localisé
peciement

Enweloppe urbane

Pmjets déquipement (enveloppe
non limitasive]

Privilégier les projets mivies en
imtemsification des tissus urbains :
enveioppes nen limitatives

o Limitet les extensiors des projets
0 mintes ; enveloppe imitative

y ‘:i :
@

4 ._V‘T:«(
ll

Privilegier les projess en
intensification des tissus wrbains :
enveloppes nen limitatives

N ‘ L] 1 \\ = Limiterlesextensices urhaines
< . = enveloppes fonckees maximales

[ 2km ] f /\’j l. CITADIA

\
I

Pai r Arpaj on, i sdbagit donc de prg etidd [Bngersie r |l es
extensions des projets mixtes c6est ce que |l e PLU pr®voit

En effet, ° part | e projet dbébextension urbaine ¢
| 6i nt ens i furbairsltaiseule extbresion utbaire £ancerne la ZAC, et est bien ldealisge sur
pouvant accueillir des extensions urbaines sur-#esas. ci
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Le SCOT d®finit un corridor ° restaurer | e | ong
L6OAP de 1 60rge impose de conserver |l es espaces
locd e s . L6OCAP pose aussi des orientations destir
supprimer | es o;bsrteancdtewsr €r |l16e®coooudresmechGeau pour ¢

PLU est donc compatible sur ce poirg SGQT.
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